Commune de BOUAFLES — Plan Local d'Urbanisme - Réglement

Plan Local d’Urbanisme - Cemmune da BOUAFLES - Annexas Raglament

DEPARTEMENT de L’EURE
Commune de BOUAFLES

et p 8

Annexeé documentawes v
au REGLEMENT

Atelier ¢"Architecture et d'Urbanisma H.L - Mars 2005 .

Mairie de BOUAFLES — Mars 2005

92




Commune de BOUAFLES — Plan Local d’Urbanisme - Réglement

Plan Local d’Urbanisme = Communa da BOUAFLES - Annexes Raglement

Surface Hars Qeuvre Nette

SHCa ETAGE

4 GARAGE

( ' . tiou SELON AFFECTATION

SHON fEZ 0 ca.aussv )

Surface Hors Oeuvre Brute

’ L SHOB £TAGH

s
4

'S.50L.

1 SHO3 5048 50t

| e

5408 REZ UE CHAUSSEE

Atalier d'Architacture et d’Urbanisme H.L - Mars 2005

Mairie de BOUAFLES — Mars 2005

87

93




Commune de BOUAFLES — Plan Local d'Urbanisme -

Reéglement

Plan Local d'Urbanisms - Commune de BOUAFLES - Anneas Réglement

ARTICLE 3 : LARGEUR DES VOIES D'ACCES

Cas 1 ; Division du lot Initial
Construction ¢una habitation supplémentalre

L£as 2 ;: Division-du lot Initial
Construction de plus da une habitation

Parcelle 3
Parcalle 2
e (Una saula haitation desgervie)
Parcella 2 2 "uh!’:aﬂcn.;l] dassarvies
:‘gm@ a1 3 f Eif"‘ la 1
. ;
1, Voie de desserte : ;
i i I i
[ 1
l 1 Jl . 1 :
Largeur de 2 voie d'accs E 1 o e d'accds ;
argeul a voiz d'accés < Largeur de Iz vole 8 :

nonimposée | |

) B L

safon les distances ci-dessous ]
. 1
]

Dés lors gue la vois d’accds dessert plus de une propriétd ou habitation, sa largeur

d'emprise (chausséa+ accotaments) est de 8 matres minimum.

ZONE AUz ;

Dés lers gue la voie d'accas dessert plus de une propriétd ou habitatlon, sa largaur
d’emprisa (chausséa+ aceotements) est de 12 matres minimum,
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ARTICLE 6

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES

censtrugtion
navvella

recul minimum

v 4 respacter (Extenslon) ¢ racul mfnin?um

vele de desserta ou CD

en limite ou avec un recul minimum de 3 métres {

par rapport a un CD (

ZONE UA:

ZONE UB:  enlimite pour une construction nouvelle
avec un recul minimum de 5 métres pour une construction nouvelle
avec un recul minimum de 15 métres pour une construction nouvelle
par rapport a un CD
avec un recul minimum équivalent a celui de la construction principale
dans le cas d'une extension

ZONE UL :  avec un recul minimum de 3 métres

- ZONE UZ:  avec un recul minimum de 20 meétres

ZONE AUb :  en limite pour une construction nouvelle
avec un recul minimum de 5 métres pour une construction nouvelle
avec un recul minimum de 15 métres pour une construction nouvelle
avec un recul minimum équivalent & celui de la construction principale
dans le cas d'une extension

ZONE AUL : avec un recul minimum de 3 métres pour une construction nouvelle
Avec un recul minimum de 15 métres pour une construction nouvelle
par rapport 4 un CD

ZONE AUz avec un recul minimum de 25 métres pour une construction nouvelle

par rapport 4 un CD
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ARTICLE 7 ¢ IMPLANTATION  DES CONSTRUCTIONS ~ PAR  RAPPORT  AUX  LIMITES

SEPARATIVES

» ZONE Ua, UB, UL, UZ (une seuls limita). AUh, AUL, A, N Implantation en limite séparative :

La vonstruction an iimite s'spprdcla A partir
d'un de 3as élements, qul ast situd sur 1a limite
de propristd et no pas du goul mur.

Dans s cas prégant, c'est 1 tolturs qui mat
la constryction an limite da proprigts,

em mini

W

L
¥

FROPRIETE A PROPRIETE B

i
ﬁa&J— - —

—— —~—dimite’dz prop

d=h/2> 1,20 mdtres  EN ZONE UA

d=h/2 > 3 mdtres EN ZONE UL, AUb, AUL
d=h/2 > 5 matres ~ ENZONE UB .
d=h/2 > 8 matres - ENZONE Uz

A
Y

PROPRIETE A " PROPRIETE B
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ARTICLE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
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TRAITS DES PRINCIPAU ENCES DANS LE PLU

C E S

o Article u Code civil
Lof du 20 aott 1887 Journal Officlel dy 26 aottt 1881

Lol n°67-1253 du 30 décembre 1967 art.36 Journal Officlel du 3 Jsrivier 1968 ractificatif JORF 12 Janviar
Le proprlétaire dont les fonds sont enclavés et quf n'a sur [a vole publique aucune Issue, ou gu'une lssue
Insuffisants, solt pour P'axploitation agricele, industrislie ou commerclale de sa propriété, solt pour la
réalisatlon d'opérations da censtructlon ou de lotlssement, est fondé & réclamer sur les fonds de ses
volsins un passage suffisant pour assurer ! desserte complétes de sas fonds, & charge d'une indemnit$
proportionnée au dommage qu'll peut occasionnar,

mﬂﬂmglu_d&miagﬂm@m

(Lol n® 75-1328 du 37 décambre 1975 art. 25 Jaurnal Officlel du 3 Janvier 1976 an vigueur fe Ler aviil 1978)
(Lol n° 85-729 du 18 jufliet 1985 are. 64l art. 26 X Journal Officie! du 19 Julliet 1985 en vigueur le Ter juin
’ o 1387)
(Lel n® 86-1290 du 23 décembra 1988 art. 681, Il et Wt Journal Officiel du 24 décembre 1986 en viguaur e Ter
Juin 1987) e
. (Lol n° 91652 du 13 juillet 1937 art, 35 Journzl Officlol du 19 fuilies 1997)
(Lol n° 20001208 du 13 décembre 2000 art, 2021, KXIX Journal Officiel du 14 décembra 2000)
(il n* 2003-590 du 2 julllar 2003 art, 41 Journal Offclel du 3 Juillst 2003) - s

(Lol n® 2003-693 du 30 jullist 2003 art, 79 Journal Cfficle! du 21 julllat 2003)

Les communes dotées d'un plan d'occupation des scls rendu public ou d'un plan local d'urbanisms
approuvé pauvent, par délibération, instituer urt droit de préemption urbain sur tout ou partle des zones
‘urbalnes et des zones d'urbanisation futura délimitées par ce plan, dans les périmetres définis par un plan
de prévention des risques technologiques en application du | de l'article L. 515-16 duy code; da
I'environnement, dans les zones soumises aux servitudes prévues au Il-de I'article L, 217-12 du mame
code, alnsl que sur tout ou partis de leur territaire couvert par un plan de sauvegarde et de misa en valeyr
rencu public ou spprouvé en application de I'article L. 3131 lorsqu'il n'a pas &t8 créé de zone
d'aménagement différé ou de périmdtre provisoire de zone d'aménagement différé sur ces territoires,
Les consells municipaux des communes dotées d'une carts communale approuvée peuvent, en
vue de la réalization d'un équipement ou d'une opération d'aménagement, Instituer un drolt de préemption
dans un au plusieurs parimatres délimités par fa carte. La dalibsration précise, pour chaque périmétre,
I'équipement ou I'opération projetée. G
Ce droit de préemption est ouvert & la commune. Le conseil municipal peut décider da Jo
supprimer sur tout ou partie des zones consldérées, | paut ultérieurement le rétablir dans les mémas
conditions. ' ‘
Lorsqu'un lotissement a été autorlsé ou une zona d'aménagaimsnt concerts créde, la commune

suit exclure du champ d'application du droit de préemption urbain ta vente dos lots issus dudit [otlssemant
ou les cassions da terrain par la personné chargée de I'aménagement de la zone d'aménagament concerté.
Dans ce cas, la délibération du conseil municipal est valable pour une durde de cing ans & comptar du jour
oul [z délibération est exécutolrs,
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COUPES ET ABATTAGES [’ARBRES DANS LES BOIS ET FORETS

o1 Article L130-1 du Cocle de ['Urbanisme

(Loin® 781285 du 31 décombra 1876 Joumal Officiel du 1 Janvler 1377)
(Loi n° 83-8 du 7 Janviar 1563 art, 68 VI Journal Offictel du 9 Janvisr 1383)
(Lol n* 83-663 du 22 juillat 1983 arr, 1035 Journal Offiels! du 23 juillat 1883)
(Lol 1° 92-24 du'8 fanvier 1993 are, 3V Joumal Officiel du 8 Janvier 1393)

£ (Lol n® 20001208 dy 13 décembra 2000 art. 202 I, Vill, IX Journal Officls! du 14 décembra 2000)

(Lol n® 2001-602 du 9 Juillet 2007 art, 281, art, 47 Journal Official du 11 Juitlet 200

1

Les plans locaux d'urhanisme peuvent classer comme aspaces boisés, les bois, foréts, parcs a

canserver, 3 protégar ou 2 créer, qu'ils relévant ou non du régime forestier, enclos ou

nen, attenant oy

non § des habltatlons. Ce classement peut s'appliquer également 3 des arbras Isciés, des haies oy réseaux

de haies, des plantations d'alignaments.

Le classement interdit tout changement d‘affectation oy tout made d'occupation du sol ds naturs 3

compromettre fa conservation, la protection ou fa création des bolsemants.

Nanobstant toutes dispositiors contralres, il sntraing le rejet de plein drolt de la damands
d'autorisation da défrichement prévue aux chapltres ler et Il du titra ler fivre Il du code forastier.

{ Il est falt exception & ces intsrdictions pour l'exploitation des prodults minéraux importants pour
I'économie nationale ou régionals, et dont les gisements ont fait l'objet d'une raconnaissance par un plan
d'oceupation des sols randy public approuvé avant le 10 Julllet 1973 ou par le document d'urbanlsme en
tenant lieu approuvé avant’la méme date. Dans ce cas; l'auterisation ne peut &tre accordse que si le

. pétitionnalre s'engage préalablement & réaménager le site exploité ot sf les conséquences de l'exploitation,

au vu de I'dtude d'impact, ne sont pas domimageables pour {'envirannsmant, Un décrat
détermine les conditions d'application du présent alinda. .

Dans les bols, foréts ou parcs situés sur le territoire de communas od ["établis
local d'urbanisme a &té prascrit mais oli ce plan n'a pas encore &té rendy publie, ainsi ¢qua

en censell d'Etat

sement d'un plan
dans tout espace

bois$ classé, les coupes et abattages d'arbres sont sourmis & autorisation préalable, sauf dans Jes cas

suivants

- §'ll est falt application des dispositicns des fivres | et Il dy code farestier ; .

~ 8'll est fait apeplication d'un plan simple de gestion approuvé, Gonformément 3
du coda forestier ; ; ) v T )

larticle L. 2221

- Si-les coupes entrent dans le cadre d'une autorlsation par catégories définies par arrdié
13

préfectoral, aprés avis du centre réglenal de la propriété forestisre.
La décision prescrivant I'élaboration d'un plan focal d'urbanisme peut dgalam

ent soumettrs &

l'autorisation préalable prévue aux quatre alindas précédents, sur tout ou partle du territolre concernd
{ par ce plan, les coupes oy abattages d'arhres isolss, ds hales ou réseaux da haiss et da plantations

d'alignemant.,

L'autorlsation de coupe et d'abattags d'arbres est délivrée dans les formes, vonditions et céfals

déterminés par clécret an Conseil d'Geat :

a) Dans les communés od un plan local d'urbanisme a 614 approuvé, au nemt de la commune ou de
I'établissement public de coopération intercommunale ou da I'Etat, selon les cas et modalités prévus aux

articles L, 427-2+1 3 L. 427-2.8, Toutefols, par dérogation aux dispositions de Ia loi

n® 82-213 du 2

mars 1982 modifiés relative aux draits et libertés des communes, des départements et des réglons et 3
larticle L. 421-2-4, la décision ne devient exécutoira que quinze jours aprés quiil a ét§ procddé 4 sa

hatification et & sa transmission ay représentant de 'Ftat. Les dispositions de ['articls L,
applicables ; ] , ‘
b) Dans les autres communes, au nom de ['Etat,

421-9 sont alors
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IMPLANTATION DES CLOTURES :

a Article 1.441.2 duy Code de |'Urbapisme .
(Loin® 761285 du 31 décembre 1976 Journal Offfelel du 1 janvier 1877)
(Lol n®83-8du 7 janvfef 1983 art. 68 Il Journal Officle! du 8 Janvier 1383)
(Lol n® B3-663 dlu 22 juillet 1983 art, 105 Journal Officlel dy 23 Juiltgt 1283)

(Lol n° 86-13 du 6 janviar 1986 art. & Journal Official du'7 Janvier 1988)

2 Dans les parties du territolre oy zonas visées A l'article L. 4411, 'édification des cldtures est

subordonnée 2 une déclaration préalabie dans les conditions prévues & l'article L. 422.2,

Toutafols, 'édification des clétures habitusllament nécessairss & l'activiié agricols ou forestidre n'ast -

pas saumise A la déclaration prévue & I'alinéa ler du présent article,

o Article 1. 441,3.du Code de "'Urbanismes
(Lol n° 76-1285 du 31 dégembre 1378 Journal Officlel du 1 janvier 1877)
(Lol n° 83-8 du 7 janviar 1983 art. 68 i Journal Officiel du 9 janvier 1983)
(Loin® 83-663 du 22 Juillat 1983 art, 103 Journal Officiel du 23 Juillet 1383)
(Lol n® 86-13 du 6 Janvier 1986 art. 6 il Journal Officlel du 7 fanvier 1985)

¢ v (Lol n® 85-101 du 2 Févrler 1995 art, 82 Joumal OFficlel du 3 fdvrler 1995)

L'autorité compétente en matidre da permis de constulre peut faire opposition & I'édification d'une
cidture lorsque celfe-ci fait obstacle 3 la libra circulation des piétons admise par les usages locaux,
' L'sdification d'une cléture peut faire l'objat, de la part de l'autorité compétente de prescriptions
spéciales concernant [a nature, la hauteur ou Vaspect extdrieur de la clotura pour des motifs d'urbanisma

et d'zhvironnement,

CARACTERISTIOUES ACOUSTIOUES DES LOGEMENTS :
o Article R111-23-1.3 3 duy Coda deja Construction et de 'Habitation

“(Inséré par Décret n° 95-20 cis 8 janvier 1995 art, Tor Joural Offciel da 10 Janvier 1995)

R111-23-1 : Les dispositions de [a présents section s'appliquent aux batiments nouveaux et parties
nouvali_es de bitiments existants relevant de tout atablissement d'enseignement, da santé, de soins,
d'action sociale, de [oisirs et de sport ainsi qu'aux hdtels et établissements d'hébergement & caractéra

touristiqua.

{ R111-23-2 : Les hatiments auxquels s'appliquent les dispesitiors de la présente ssction sont constrults et
amanagés de telle scrte que soient limitds |es brults & fintériaur des Jacaux, par une isolation acoustiqua
vis-3-vis de ['sxtérieur ot antra locaux, par la recherche des conitfons d'ahsorptian acoustiue et par la

Kmitation das bruits engendrés par les équipements des batiments,

Des arrétés conjoints des ministres chargés de la construction, de I'environnement, de |'intérieur et,
selon les cas, des autres minstéres intéresséds, pris aprés consultation du-Consell national du brutt,
fixent, pour les différentes catégories de locaux et en fonction de leur utilisatlen; les saufls et les
eXigences techniques, applicables a-la construetion et & I'aménagement, permettant d'attelndrs les

ohjectifs définis 4 ['afinéa 1er du présent.articla.

R111-23-3 : Les arrétés prévus 3 l'article précédent peuvant fixer leur date d'entrée en vigueur, qui ne
peut excader d'un an celle de leur publication, fis s'appliquent aux projsts de construction des bitiments
mentionnés a larticle R 111-23-1 qui font I'objet d'une demande de permis da construlre, d'une demands
de prorogation de permis de construira ou de la déclaration prévue 3 I'article L. 422-2 du code de

I'urbanisme,”
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